Peny6nuka Cpbuja

OnNnuwTWnHA CBUITAJHAL,

OMWTWMHCKA YTPABA

Opersewe 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMyHariHe U MMOBUHCKO-NpaBHe nocriose
Bpoj: ROP-SVI-7227-CPI-4/2023

3aBogHu 6poj: 351-105/2023-1V/03

HaHa: 25.05.2023.rognHe

CBUNTAJHAL

Operbewe 3a ypbaHusam, usrpaghy, KOMyHarnHe W WUMOBMHCKO-NpaBHe nocnose OnwTuHCKe
ynpaee onwTtuHe CeunajHay, pewasajyhv no saxtesy MunytuHoeuh | ropana,

, MOOHEeTor npeko nyHOMOhHUKa
Janowesuh Topara, [N -
nsgaesare rpaheBMHCKE O03BOME, @ HA OCHOBY 4YnaHa 134. 3akoHa O nnaHupakwy U na3rpagwun
("Cnyx06eHun rnacHuk PC", 6poj 64/2010 — ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 —
Aap. 3akoH, 9/2020 n 52/2021) v unana 33, 136. n 141. 3akoHa O onwTeM ynpaBHOM MOCTYMKY
("Cnyx06eHun rmacHuk PC" 6poj 18/2016, 95/2018-ayTeHTMYHO TymMadewe u 2/2023-oanyka YC),
AOHEeNo je

PEWEHKE

O N’PABEBUHCKOJ O3BOJIN

1. 00OBPABA CE unsectutopy: Munytunosuh [ ropany, I
.

; n3Bohere pagoBa Ha:

- porpagwu nopoau4vHor ctambeHor objekta, (kateropuja objekta A, knacudukaumoHm 6poj
111011, 100%), ynucaH y nuct HenokpeTHocTu 6poj: 544 K.O. Cegnape kao 3rpaga 6poj 5,



cnpatHoctu M+1, 6pyTo nosBpwuHe npmsemsba 102,83m?, ykynHe HETO MOBPLUNHE 178,28m?,
yKyrnHe 6pyTo nospLuMHe 217,22m2, a y cBeMy npema npunoXXeHoj TEXHUYKOj JOKYMeHTauuju,

nsrpaneHor Ha karactapckoj napuenun 6poj: 1916/2 K.O. Cepnape y Ceagnapy, Ynuua
KapahopheBa, ykynHa noBpLunHa KaTactapcke napuene naHocn 1351 m?2,

Mpojektom 3a rpaheBuMHCKY [03BONy npeasuheHa je porpagka cTaMbeHUM MpPOCTOpPOM,
cnpatHocTu M+0, 6pyTo NnoBpLInHe Npm3emriba 123.38m?, HETO NOBPLUMHE NpU3emIba 108,77m2.

HoBonpojekToBaHu objekar je:

- nopoan4YHM ctamMbeHun objekaT (kateropuja objekTa: A, knacudumkaumonn 6poj: 111011 100%),
cnpaTtHocTu M+0/IM+1, 6pyTo NOBpLUMHE Npu3emMrba 226,21m?, ykyrnHe 6GpyTo NOBpLUUHE 340,60m2,
YKYMNHe HeTO NoBpLUNHE 287,05m?2

- PEKOHCTPYKUMjU norbonpuBpenHor objekra, (kaTeropuja objekta A, knacudukaumoHn 6poj
127141, 100%), ynucaH y nuct HenokpeTHocTn 6poj: 544 K.O. Cegnape kao 3rpaga 6poj 7,

cnpaTtHocTu M+0, 6pyTo noBpLunHe Npusemrba 89,07m?, HETO NOBPLUMHE MpU3EMIba 77,89m2, ay
CBEMY Npema NpUNoXeHoj TEXHNUYKO] AOKYMEHTaUm|u,

narpaneHor Ha karactapckoj napuenun 6poj: 1916/2 K.O. Cepgnape y Ceagnapy, Ynuua
KapahopheBa, ykynHa noBpLInMHa KaTacTtapcke napuene nsHocn 1351 m2.

MpegpadyHcka BPEOHOCT pafoBa Ha gorpagku nopoguyHor crambeHor objekTa  M3HOCK
4.441.680,00 amHapa.

MpegopadyHcka BPeQHOCT pafoBa Ha PEKOHCTPYKUMjM  norbonpuBpegHor objekTa M3HoCK
2.482.791,51 guHapa.

2. O6bpayyHom 6poj: ROP-SVI-7227-CPI-4-LDACP-2/2023 objaBrbeHor gaHa 25.05.2023.roguHe,
yTBpheHo je ga nogHocunal 3axTeBa Tpeba ga nnatu gonpuHoc 3a ypehuBawe rpaheBuHCKor
3eMsbuLITa y LEenocTun y nsHocy oa 65.357,00 anHapa.

3. MpaheBuHcka gos3Bona ce u3gaje Ha ocHoBy Jlokaumjckmx ycnosa 3aBogHu 6poj: 350-38/2023-
IV/03 ogHocHo ©poj: ROP-SVI-7227-LOC-1/2023 op 22.03.2023.roguHe, N3Boga M3 npojekta 3a
rpafeBMHCKY O03BOMYy ca MNOTBPAOM O U3BPLUEHO] TEXHMYKO] KOHTPOSMW, KOjU YMHE cacTaBHU OeO0
oBor Peuweta u Npojekta 3a rpafeBMHCKY O03BOrY.

e M3Bopg 13 npojekTa 3a rpafeBMHCKY A03BOMY Ca NOTBPAOM O M3BPLUEHOj TEXHUYKOj KOHTPOM
ypaheH je og cTtpaHe AreHuumje 3MUIMP "Casa" CeunajHaul, notnMcaH U OBEpeH neyaTom



MUYHE NULEeHLEe of CTpaHe rMaBHOr NpojeKTaHTa:

- MopaH JaHowesuh, gunn. nHx. rpaf). 6poj nuueHue 310 A983 05;

¢ [lpojekart 3a rpahesuHcky gossony — NI - 0-MmaesHa cBecka, 1-lpojekat apxutekType, 6poj
TexHnyke gokymeHTaumje 302-3/23 og mapta 2023. roguHe ypaheH je og ctpaHe, AreHuuje
3IMNIP "Casa" CeunajHau, NOTNUCaH U OBEPEH NeYaToOM fIMYHE NMUEHLE Of CTPaHe rmaBHOr
1 ogroBopHor npojektaHTa: lopaH T. JaHoweBuh, aunn. nHx. rpaf). ca nuueHuom NUKC 6poj:
310 A983 05;

o EnaGopat eHepreTtcke edmkacHocTn, Bpoj TexHuuke gokymeHtauuje 333-111/2023 — 11 o
25.03.2023 roguHe ypaheH je og ctpaHe AreHumje 3MUIMP "Casa" CeunajHau. OgroBopHu
NPOjEKTaHT je:

- Crajko T. Mewwnh, gunn. unx. en. ca nuueHuom NKC 6poj: 381 0603 13;

v. i3BeLwwTaj 0 n3BpLUEHOj TEXHUYKO] KOHTPOMNK, B6poj TexHuuke koHTpone 28-3/2023 og mapTta
2023. rognHe, ypaheH je oa cTpaHe [paheBnHCKO npomeTHor npeay3eha "Bnajuh MpojekT"
CeunajHay,. Bpwmnay TexHU4YKe KOHTpone je:

- Mepuwa C. Bnajuh, gunn. nHx. rpaf. ca nuueHuom VKC 6poj: 310 8353 04;

4. HANNAXE CE vHBecTMTOpPY da OIyYyHe BepTuKare u3Bedy Tako ga ce atmocdepcke Boae ca
KpoBa He ycMepaBajy npema cycefHuUM napuenama.

5. paheBuHCKa Oo03BONa nNpecTaje a BaXu ako Ce He OTMNoYHe ca M3Bohewem pagoBa Ha
Aorpagrum nopoanyHor ctambeHor objekTa u peKoHCTPYKLUMjK norbonpuepenHor objekta, y poky o
TPV roguHe o4 AaHa NPaBHOCHAXXHOCTM OBOI peLleH-a.

6. paheBuHcka [fo3Bona npecTaje [a BaxuW ako ce y POKy o4 MeT roavHa of [faHa
NPaBHOCHAXXHOCTW OBOT peLlera He u3ga ynotpebHa [o3Bona, OCUM YKOMMKO MHBECTUTOP M3BOAM
npeaMeTHe pafoBe paau pellaBara CBOjUX cTaMbeHux notpeba.

7. 'paherwy ce MOXe NPUCTYNUTU HA OCHOBY NMPaBHOCHAXHOI peLlera O rpaheBUHCKOj J03BONN U
npvjasu pagoBa.

8. VlHBecTUTOp MOXE NPUCTYNUTK rpahewy U Ha OCHOBY KOHAYHOr pellerwsa O rpaheBUHCKO]
O03BONU U NpujaBn pagoBa, Ha COMCTBEHN PU3KK U O4TOBOPHOCT.



9. OBABE3YJE CE uHBeCTUTOpP Oa MMHMMANHO OocaM JaHa npe nodeTtka m3sohewa pagosBa Ha
Aorpagry nopoanyHor ctambeHor objekTa U pekoHCTPYKLUMjM norbonpuBpeaHor objekTa, nogHece
npujasy noyeTka n3Bonerwa pagosBa OBOM OpraHy.

MpwjaBa cagpxxu gaTtyM noveTka u pok 3aBpLueTka u3Bohera pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je AyXKaH Aa npunoxu cnegehy AoKymeHTaumjy:

- Jokas o m3mupery obaBesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuHCKOr
3eMrbULLITA, KOju ce M3gaje noTBpaoM of ctpaHe Operbewa 3a OyLeT n douHaHcuje OnwTrMHCKe
ynpase onwTnHe CeBunajHay, un

- AOKa3 O ynnatun agMMHUCTPaTUBHE TaKCe.

O6pa3noxemwe

Oana 23.05.2023.roguHe unsectutop: Munytuvosuh [ ropav, IR

, NOAHETOr npeko NyHOMONHMKa

Jaroweswh Fopara, NG o1+eo
je oBoM opraHy 3axTeB 3a usgaBare rpafieBuHcke 403BONE 3a n3Boherwe pagoBa Ha Ha JorpagHsm
nopogunyHor ctambeHor objekTa M PEKOHCTPYKUMjM norbonpuBpenHor objekta, usrpaheHn Ha
kaTactapckoj napuenu 6poj: 1916/2 K.O. Cepnape y Ceanapy, ynuua Kapahophesa, ykynHa

noBpLUMHa KaTacTapckmx napuena nsHocu 1351 mZ2.

MNpenpadyHcka BpeOHOCT pajoBa Ha Aorpagrku  MNOpoAuYHOr ctambeHor objekTa  U3HocK
4.441.680,00 auHapa.

MpegpayyHcka BpPeQHOCT pajoBa Ha PEKOHCTPYKUMjUM MNorbonpuBpegHor objekTa WU3HOCK
2.482.791,51 auHapa.

Y3 3axTeB, UHBECTUTOP je NPUNoxmno criegehy AokymeHTauumjy:

- Nokauujcke ycnose 3aBogHu 6poj: 350-38/2023-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-7227-LOC-1/2023
on 23.03.2023.roauHe;

- Pewene 6poj: 354-7/2023-1V/04 op paHa 30.03.2023. roguHe u3gato of cTpaHe rpaheBuHCKor
MHCNEeKTopa oferbera 3a MHCMNEKUMCKU Haa30p 1 Norbonpuepeay

- N3Boa 13 npojekTa 3a rpaheBMHCKY [03BOMY Ca MOTBPAOM O WU3BPLUEHO] TEXHUYKOj KOHTPOSM
ypaheH je og ctpaHe AreHumje 3P "Casa" CsunajHal, notnucaH U OBepeH nevyaTtom NudHe
nMUEHLEe of cTpaHe rmaBHor npojekTaHTa: NopaH JaHowesuh, gunn. uHx. rpaf). 6poj nuueHue 310
A983 05;

- Mpojekar 3a rpahesunHcky gossony — MMM - 0-MnaeHa cBecka, 1-lpojekat apxuTekType, Opoj
TexHunyke gokymeHTauuje 302-3/23 og mapta 2023. roguHe ypaheH je oa cTpaHe, AreHuunje 3MNUTIMP
"Casa" CeunajHal, noTnMcaH M OBEPEH Me4yaTOM JM4YHE JNUUEHUE Of CTpaHe [MnaBHOI MU



ogrosopHor npojektaHta: lopaH T. JaHowesuh, gunn. nHx. rpah ca nuueHuom UKC 6poj: 310
A983 05;

- Enabopat eHepretcke edmkacHocTu, Opoj TexHumuyke pokymeHTtauuje 333-111/2023 — 11 op
25.03.2023 ypaheH je oa ctpaHe AreHumje 3MNUIMP "Casa" CeunajHay. OAroBopHW NPOjEKTaHT je:
Crajko T. Mewmwmh, gunn. uux. en. ca nuueHuom VKC 6poj: 381 0603 13;

- N3BewwTaj 0 n3BpLUEHO] TEXHWUYKO] KOHTponu, 6poj TexHnyke koHTpone 28-3/2023 og mapta 2023.
rogvHe, ypaheH je oag ctpaHe ['paheBuHCKO npomeTHor npedy3eha "Bnajuh Mpojekt" CBunajHau,.
Bpwwuroun TexHunuke koHTpone cy: MNepuwa C. Bnajuh, gunn. uHx. rpah. ca nuueHuom VIKC 6poj:
310 8353 04;

- Jluct HenokpeTHocTH Bpoj: 544 K.O. Cegnape oa 23.03.2023.roguHe, oBepeH of ctpaHe ,MAJA®
NOO CeunajHau;

- Katactapcko — tonorpadpcku nnaH Ha kn.6p. 1916/2 K.O. Cegnape ypaheH og ctpaHe ,MAJA®
OO0 CeunajHay og 09.11.2022.rognHe u

- [oka3 o ynnatv HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybrnuuke agMUHUCTPaTMBHE Takce U
HakHage 3a LieHTpanHy eBuaeHuUumjy.

Y cknagy ca unaHom 17. [llpaBunHMKa O MOCTYMNKy crpoBohewa objeanteHe npouenype
enekTpoHcknum nytem ("Cnyx6eHun rnacHuk PC", 6poj: 68/19), no npujemy 3axTeBa HagnexHu
opraH, y cknagy ca 3akoHOM npoBepaBa UCNyHEeHOCT (bopMarHmx ycrnosa, npu Yyemy je yTepheHo
Aa je 3axTeB MOOHET Y UMe nuua Koje Moxe BUTU MHBECTMTOP pagoBa, Aa je NoAHET HaANEeXHOM
opraHy u fa je y3 3axTeB NofHeTa JOKyMeHTauuja nponnucaHa 3akoHOM U NOA3aKOHCKUM akTuMma,
MpaBWAHMKOM O CaapXWMHW, Ha4YMHY W MNOCTYMKY U3pade MU HauuMHy BpLUEHa TEXHWYKE KOHTpone
AOKyMeHTauuje npema knacu u HameHn objekata ("Cnyx6eHn rmacHuk PC", 6poj 73/2019).

YBMOOM Yy MPUIOXEHN NIUCT HEMOKPETHOCTU 3a NpeAMETHY napuerny yTBpheHo je Aa nogHocuol
3axTeBa UMa ofroBapajyhe npaBo Ha 3eMrbULITY OOHOCHO OGjeKTy Ha KOM Ce nnaHupa usBohere
NpPeaMeTHVX pafoBa, YMMe Cy Ce CTEKNW YCIOBW 3a Aarbe MocTynakwe Mo 3axTeBy 3a U3faBare
peluerba KojuM ce ogobpaBa 13Bohere panosa.

Kako je npeameT nsgasana rpaheBuUHCKe 403BoSE 3a M3Bohere pagoBa Ha u3Bohewe pagoBa Ha
gorpagwuy  nopogudHor crambeHor objekTa M PEeKOHCTPYKUMjU  norbonpuBpeaHor objekTa,
nogHocuouly 3axteBa obpadyHaT je M3HOC nnahakwa gonpuHoca 3a ypehuBawbe rpaheBuHCKor
3emrbuLiTa y cknagy ca unaHom 97. 3akoHa O nnaHupakby U nsrpagmmu.

Y cknagy ca unaHom 140. 3akoHa O nnaHupamwy U n3rpagwu rpafeBuHcka 4O3BoMa He npecTtaje
Aa BaXu ako ce y POKy of MeT roanHa o AaHa MpPaBHOCHAaXHOCTU pelleha KojuM je usgarta
rpaneBMHCKa Ao3BoNa, He nsaa ynotpebHa g4ossona, jep ce pagu o NOpoaMYHOj cTambeHoj 3rpaaum
KOjy MHBECTUTOP Ipaan paan peluaBara CBOjuX cTambeHux notpeda.

Y cknagy ca unaHom 138a 3akoHa O nnaHupawy M nu3rpagmwu rpahewy ce Moxe NpUCTYnUTU Ha
OCHOBY MpaBHOCHAXXHOI peLlera o rpafeBMHCKOj SO03BOMM U NpujaBn pagosa M3 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takohe, MHBECTMTOpP MOXe MPUCTYNUTU rpafjewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellexa o



rpaf)eBMHCKOj 403BONM U MNpujaBu pagoBa M3 4vnaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMNCTBEHW PU3UK U
OLrOBOPHOCT.

3a usgaBarwe oBor Pelwena HannaheHna je penybnuyka agMUHUCTpPATMBHA Takca y M3HOCY 0Of
810,00 anHapa cxogHo 3akoHy 0 penyonuykMM agMUHUCTPATUMBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Tauka 2. ("CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje"”, 6poj 43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknahenn AuvH. u3H., 55/2012 -
ycknaheHn avH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn auvH. usH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknaheHn guH. nsH., 45/2015 - ycknahenu guH. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
AWH. U3H., 61/2017 - ycknaheHn auH. usH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHn OuH.
n3H, 95/2018 n 38/2019 - ycknaheHn guH. usH., 86/2019, 90/2019 — ucnp., 98/2020 — ycknaheHu
OVH. n3H., 144/2020, 62/2021 — ycknaheHn guH. M3H. n 138/2022) n HakHaga 3a pag opraHa
ynpaBe Yy YKynHoMm Wu3Hocy o 1.210,00 agumHapa, cxogHo Oanyum O  ONWTUHCKUM
agMUHUCTPaTMBHUM Takcama TapudHu 6poj 1. n 9. ("Cnyx6eHn rnacHuk onwTtuHe CeunajHay',
6poj 1/09).

MpegpayyHcka BpeOHOCT pafdoBa daTta je Ha OCHOBY MCKa3aHe BpedHOCTM pajoBa pate y
TEXHUYKO] OKYMEHTaumjn — N3soay m3 npojekTa 3a rpafheBrMHCKY 403BONY.

O6aBesa nogHolena npujaBe noveTka ussoherwa pagoBa HagNeXHOM opraHy AaTta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupaky 1 n3rpagHmu.

Ha ocHoBy cBera Hanpea U3HeTor, pasmaTtpajyhmn nogHeTn 3axTeB U NpunoXxeHe gokase, OBaj opraH
je noctynajyhm y cknagy ca u4naHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHuvpawy WU MU3rpagwun, OOHEO
peLueHe Kao y AMCno3nTUBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEACTBY: [NpotnB oBOr pelieka MoOXe ce WusjaButu xanba
MwuHucTapcTBy rpaheBuHapcTsa, caobpahaja u uHgpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) oaHa o4 AaHa Npujema peluehsa.

>Kanba ce npenaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 490,00 anHapa agMUHUCTPaTUBHE TaKce.

O6pahuBay PYKOBOAWUNAL| OOEJbEHA

lNopuua BojuHoBuA, rpal). nHX. Enunsabeta dvnunoeuh, guni. UHX. apx.






